LEGENDE Nutzungsschablone B 4  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO) 3 Bodenschutz

Baugebiet Zahl der Die iberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt (§ 23 (2) und (3) BauNVO). Von Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Die Deponierung ist nur in
GEe eingeschranktes Gewerbegebiet §8 BauNVO Vollgeschosse G Ee - der Baulinie kaknn ausnahmsweise um bis zu 20% der Geb&udelénge zurlickgewichen werden. Die EG-Zone kann Ausnahmefallen zuléssig.
= generell zurtickspringen.
=1  Baulinie §23(2) BauNVO Grundfldchenzahl | GeschoRflachen- 0.6 _ . _
——r— Baugrenze §23(3) BauNVO GRZ zahl GFZ : 4 Planunterlagen im baurechtlichen Verfahren
_ Baumassenzahl RaiSiE 5 Rdvsnesagen (§9(1)4 BeuChi N m.S BT Buubives Jedem Baugesuch ist ein detaillierter Freifiéichengestaltungsplan entsprechend den Vorgaben des
H max max. HShe baulicher Anlagen §9(1)1 BauGB BMZ 4.8 o Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache Griinordnungsplanes des Biiros Planungsgruppe fiir Okologie und Information mit Angaben ber
Dachform / Dachneigung e zuléssig. Belagsmaterialien und Bepflanzungsarten beizufigen.
Verkehrsflache §9(1)11 BauGB -
PO =15 6 Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB) 5 Unterbauungen im Bereich von Freileitungen
W At Qenlermgstanes ik Letierelen YREYIS BaRek Garagen und tberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Im Schutzstreifen von Freileitungen (s. Planzeichnung) sind das bis zur festgesetzten Héhe mégliche Héhen-
o g : P — 15 B B E: \ . - ; mal baulicher Anlagen sowie Bepflanzungen mit dem jeweiligen Leitungstrager im Einzelfall abzustimmen.
i i pr'ltvlaD:'Ie Grungafhe FASR s g g E:II; 22 BaugB T TLICH E FESTSETZUNGEN - Erganzung der Planzelchnung 74 Anschluss von Grundstiicken an die &ffentliche Verkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB)
0o o mit Pflanzgebo a Bau
= Leitungsrecht zugunsten §9(1)21 BauGB Je Grundstiick sind 2 Zufahrten zul&ssig mit einer Breite von maximal 20% der Grundstiicksldnge gemessen entlang - e ionescalte
ILEnBW!  eines Leitungstragers (Schutzstreifen) A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB und BauNVO) der StraRe. Bei Grundstiicksléngen unter 25 m gemessen entlang der StraRe darf die Zufahrt ausnahmsweise Hinsichtlich der Belastung des Planbereiches durch Verkehrslarm-Immissionen ist im baurechtlichen Verfahren
maximal 5,0 m betragen. der Nachweis zu fiihren, dass ein Innenschallpegel von 40 dB(A) fiir Aufenthaltsrdume im Verwaltungsbereich
EFH Erdgeschossfutbodenhéhe in m . NN §9(3) BauGB 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§1-15 BauNVO) eingehalten wird.

8 Flachen fiir Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes GEe eingeschrénktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO Hinsichtlich von Aufenthaltsraumen im Bereich von Freileitungen ist das Immissionsgutachten des TUV vom
und der 6rtlichen Bauvorschriften §9(7) BauGB Auf den im Plan mit Planzeichen und "Lr" gekennzeichneten Flachen bestehen Leitungsrechte zugunsten der 12.06.2002 maRgeblich; es kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Zulassig sind Gewerbebetriebe gemaR § 8 (2) BauNVO, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. jeweiligen Leitungstrager.
oo angrenzender B-Plan i .§1(5) und (9) BauNVO si iti d Vi 8 (3) 3 BauNVvO).
= g Unzuléssig gem. § 1 (5) und (9) BauNVO sind Speditionen und Vergniigungsstatten (§ 8 (3) 3 BauNVO) 7 —
9 Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25a,b BauGB) : : ;
vorh. Hauptgebaude 2 Man ichen Nutz 9 BauGB und §8 16-21a BauNVO Wer im Zuge von Baumalnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
% 3 ot dor hanlicher Nubsing| (8 i il 55 i ) 9.1 Pflanzgebot 1 (Pfg 1) - Gehélze und Bdume: anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
2.1 Grundflichenzahl: GRZ siehe Planeinschrieb Es sind Gehdlzstrukturen und hochwachsende Baume sowie standorttypische hochstammige Obstbdume gemal der Grunden ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der
(I vorh. Nebengebaude Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte. Artentabelle des Griinordnungsplans (s. Ziff. 9.3) zu pflanzen. Gemeinde geméfR § 20 DSchG anzuzeigen.
2.2  Baumassenzahl: BMZ siehe Planeinschrieb 9.2  Pflanzgebot 2 (Pfg 2) - Hochstdmmige Baume:

Auf den 1,5 m breiten Pflanzgeboten entlang der StraRenbegrenzungslinie ist gemaR der Artentabelle des

Grunordnungsplans (s. Ziff.9.3) in beliebigem Abstand je 10 Ifd. Meter mindestens 1 hochwachsender Baum mit

Stammumfang 16/18 zu setzen und dauerhaft zu unterhalten. Dieser Pflanzstreifen kann im Bereich von Zufahrten D RECHTSGRUNDLAGEN
unterbrochen werden.

2.3  Hohe der baulichen Anlagen

Die Obergrenze fur die Héhe der baulichen Anlagen (Hmax = Wandhéhe) ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Sie
bezieht sich auf die tatséchlich gewéahlte ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) und wird gemessen

- bei Flachdéchern zwischen EFH und OK Attika und
- bei Pultddchern zwischen EFH und unterem Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut; dabei darf die Firsthéhe die 9.3 Artentabelle: Aufgestellt nach MaRgabe

festgesetzte Hmax um nicht mehr als 2,50 m {iberschreiten. Arten fir Geholzstrukturen: des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesindert durch
Feldahorn, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Haselnuss, Eingriffeliger Weilddorn, Pfaffenhiitchen, Liguster, Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).
i i Il
Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Traubenkirsche, Sc.hlehe., Kreuzdorn, Gewhnlicher Schneeba
— Hochwachsende Baume: der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert durch
o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) Spitzahorn, Berg-Ahorn, Platane, Stieleiche, Eberesche, Linde Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Obstsorten:
Apfel, Bime, SuR- und Sauerkirsche, Zwetschge, Reneclode, Quitte, Walnuss, Wildobst der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO)in der Fassung vom 18.12.1990
Pflanzen far Dachbegriinung: (BGBI. 1991 | S. 58)
65 Berg-Lauch, Weinbergs-Lauch, Blauschwingel, Steinbrech, Mauerpfeffer, Goldmoos, Hauswurz

des Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757,

2797), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470).
10 Herstellung des StralRenkérpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken vom des § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
Eigentlimer unterirdische Stutzbauwerke (Hinterbeton B= 20 cm, T= 30 cm) ohne Entschédigung zu dulden; dies zuletzt gedndert durch Artikel 12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252).
gilt ebenso fiir eventuell notwendige Stiitzmauern und Béschungen.

11 Héhenlage (§ 9 (3) BauGB)

Héhenlage fiir die ErdgeschossfuRbodenhshe (EFH) siehe Planeinschrieb. E AUFHEBUNG
Die festgesetzte EFH ist mit einer Toleranz von +/- 50 cm einzuhalten.

BP GE Buchenteich ; ™, % N\ " : Sé(rjntt)lichenijnnemalb c::is :-ium;icrlen jeltungsber.eic;rr:_jshdiesgs Bel:.an:.I;?‘sp\lfns b':s:ter bestzhendefg pi:ar;ungs-
: : und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
rechtskr. seit 16.07.2003

B  SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Im Plangebiet sind Flachd&cher mit 0° - 5° Neigung zul&ssig, ausnahmsweise auch bis 10° geneigte Décher, -
sofern die AuRenwénde bis auf Hohe des Firstes gefiinrt werden. Ebenfalls zuldssig sind geneigte Pultd4cher bis Bebauungsp[an I C W a
15° Neigung. der Gemeinde

1.2  Dachbegriinung
Alle im Plangebiet liegenden Geb&udeteile sind zu mindestens 80% mit einer extensiven Dachbegriinung zu

versehen. Landkreis ESSl I ngen

1.3 Fassaden
Grelle, leuchtende Farben, gldnzende und spiegelnde Oberflachenmaterialien sind fiir die AuRenfassaden

I&ssig. Fur bauliche Anl ind bei der Auf} talts bgeténte helle Farb der Materiali : 1
gzéusszs.lg r bauliche Anlagen sind bei der Aulengestaltung nur abgeténte helle Farben oder Materialien Planbereich Gewerbegeblet
2 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO) BUChentGICh i Erwelteru ng

Beleuchtete Werbeanlagen Uber Dach sind generell nicht zugelassen. Unzuléssig sind dariiber hinaus

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, AJ=A4).
- Werbeanlagen, sofern sie die freie Landschaft und/oder die Verkehrssicherheit, insbesondere durch Blendung, Malistab 1:500 Datum 20.40.2008
beeintrachtigen.
Fir freistehende Werbeanlagen gelten die Festsetzungen zur Geb&udehdhe nach Absatz A 2.3.
Verfahrensvermerke
3 Gestaltung der Stellplétze und der unbebauten Flachen der Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO) fur die Satzungen (iber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
3.1  Stellplatze sind zu Gruppen von max. 5 mit 2,00 m breiten Griinflichen und je einer Baumpflanzung nach Pfg 1 9 3
2 zu gliedern. Aufstellungsbeschluss des Ge- Fruhzeit. Beteiligung der Offent- Entwurfs- und Auslegungsbe-
3.2 Séamtliche PKW-Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind wasserdurchiéssig auszufiihren. meinderates gem. § 2 (1) BauGB lichkgut gemalR § 3 (] ) BauGB und| schluss durch den Gemeinderat
vom 22.10.2007 Beteiligung der Behérden und vom 20.10.2008
3.3  Ein Flachenanteil von 10% der Grundstiicksfliche ist dauerhaft als Griinflache anzulegen und zu unterhalten. " sonst. Trager &ffentl. Belange
Auf dem Grundstiick festgesetzte Grinflachen, Pflanzgebotsfldchen und Fléchen zur Stellplatzeingriinung kénnen g:sgg'ghzlﬁi)‘%"a"l}%%macm gemaR § 4 (1) BauGB
m

darauf angerechnet werden. vom 07.07. bis 18.07.2008

am 24.10.2007

4 Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO 4. 5. 6.
. PO ; ; ; ; b ili i [ tbli beschluss des Gemein-
StraRenseitige Einfriedigungen sind nur als Drahtgeflechte oder Gitterkonstruktionen bis 2,0 m Héhe tiber Beteiligung der Offentlichkeit Ortslblich bekanntgemacht Satzungs
N\ fertigem Gelénde und in einem Abstand von 1,5 m zur Strasse zuldssig. g‘:’t‘;ﬁ? §n3 (ggrBé’:r%? d:rl:dun d gemah § 3 (2) BauGB derates gema § 10 BauGB
Einfriedungen zum AuRenbereich sind beidseitig einzugriinen. sonst gl'rég er 8ffentl, Belange am 29.10.2008 vom 15.12.2008
gemahl § 4 (2) BauGB
5 Ordnungswidrigkeiten vom 06.11. bis 06.12.2008
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. 1. o . : - o
Ausgefertigt: Das Anzeigeverfahren gemaR Inkraftsetzung gem. § 10 BauGB:
§ 11 (3) BauGB entfallt, da der
Gemeinde Aichwald Bebauungsplan aus dem FNP Ortsiblich bekanntgemacht
entwickelt ist.
Birgermeisteramt am 17.12.2008
C HINWEISE g
1 Planungsgrundiagen - £y
gsgrundiag /f’w';«/fwé;f'
Dem Bebauungsplan liegt der Grilnordnungsplan des Biiros Planungsgruppe fiir Okologie und Information,
Unterensingen, vom 29.04.2008 / Juni 2008 zugrunde. Beziiglich der griinordnerischen MaRnahmen im Geltungs- Aichwald, den 74~ 7/- 4/ ¢<¢  Der Biirgermeister ;

bereich des Bebauungsplanes kann der Griinordnungsplan herangezogen werden.

2 Grundwasserschutz

/
Gemaf § 35 WHG i.V.m. § 37 (4) WG sind unvorhergesehene ErschlieBungen von Grundwasser unverziiglich der AGOS Arbeltsg ru ppe Objekt+¥tadtplan u ng

Wasserbehérde anzuzeigen. ) . co
Die Arbeiten, die zur ErschlieBung von Grundwasser gefiihrt haben, sind bis zur Freigabe durch die zusténdige Dipl.-Ing. M. Breuninger, Fr. Architekt+Stadtp|aner SRL ?\

USRI P SRauR e Rebhalde 37, 70191 Stuttgart, Tel. 0711-257 87 17
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